Protokoll der ordentlichen Generalversammliung der
Gallus Immobilien eG

Heute, den 19.09.2019
erschienen im Hotel Bayerischer Hof, Promenadenplatz 2-6, 80333 Miinchen,

vom Vorstand der Genossenschaft
Herr Laszlo Juhasz, Vorsitzender
Herr Christian Feicht

vom Aufsichtsrat der Genossenschaft
Herr Olaf Haubold
Herr Michael Oehme

und die weiteren Mitglieder gemaB Anwesenheitsliste, siehe Anlage 1 zum Protokoll
Protokollfiihrer: Laszlo Juhasz

I. Tagesordnung

BegriiBung

Feststellung der satzungsgeméaBen Ladung

Feststellung der Beschiussfahigkeit

Beschluss der Tagesordnung

Jahresabschluss zum 31.12.2018

5.1. Erlduterungen zum Jahresabschluss zum 31.12.2018

5.2. Bericht des Vorstandes zur Lage der Genossenschaft und Vorschlag zur
Ergebnisverwendung

5.3. Bericht des Aufsichtsrates mit Stellungnahme zum Jahresabschluss und zum
Ergebnisverwendungsvorschlag

6. Bericht des Aufsichtsrates Uber die durchgefiihrte Kontrolltatigkeit

7. Bericht des Aufsichtsrates Uber das Ergebnis der Prifung durch den gesetzlichen
Priifungsverband

8. Diskussion zu den Berichten

9. Beschliisse und Abstimmungen

9.1. Beschluss zur Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2018

9.2. Beschiuss zur Ergebnisverwendung zum Jahresabschluss zum 31.12.2018

9.3. Abstimmung lber die Entlastung des Vorstandes fiir das Geschéftsjahr 2018
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9.4. Abstimmung liber die Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2018

9.5. Beschluss tiber die Feststellung des Ergebnisses der Priifung des
genossenschaftlichen Prifungsverbandes fiir das Geschéftsjahr 2018
10. Informationen zu Verdnderungen im Vorstand
11. Wahl der Mitglieder des Aufsichtsrates
12, Beschliisse iber Satzungsanderungen
13. Sonstiges

11, Ergebnisse der Generalversammlung
1. BegriiBung
Das Mitglied des Aufsichtsrates, Herr Olaf Haubold, eréffnete die
Generalversammiung um 10:30 Uhr und begriiBte die zahlreich erschienenen
Mitglieder der Gallus Immobilien eG. Herr Haubold teilte mit, dass er auf der
Grundlage eines Beschlusses der gemeinsamen Sitzung von Aufsichtsrat und

Vorstand von gestern die Generalversammlung leitet.

2. Feststellung der satzungsgemiaBen Ladung
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Die Einladungen sind in Textform mit Schreiben vom 29. August 2019 an alle
Mitglieder versandt worden. Nach Satzung gem. § 22 (1) muss die Einladung 17
Kalendertage vor der Generalversammlung abgesendet werden. Ergénzungen und
Anderungen der Tagesordnung miissen zehn Kalendertage vor der
Generalversammlung abgesendet werden. Damit wird festgestellt, dass die Ladung
satzungsgemadB erfolgt ist.

3. Feststellung der Beschlussfihigkeit

zur Generalversammlung wurden 1.172 Mitglieder
eingeladen

angemeldet haben sich 47 Mitglieder
anwesend sind 40 Mitglieder
die Stimme Ubertragen haben 23 Mitglieder
stimmberechtigt sind 63 Stimmen

Gegen den Vorschlag der offenen Abstimmung durch Erheben der Stimmkarte erhebt sich
kein Widerspruch.

4. Beschluss der Tagesordnung

Herr Haubold teilt mit, dass aufgrund einer kurzfristigen langeren Erkrankung des Priifers
des DEGP e.V. der Priifbericht nicht termingerecht fertig gestellt werden konnte. Deshalb
muss die Tagesordnung geéndert werden. Die Punkte 7 und 9.5 entfallen ersatzlos, die
Tagesordnung wird dann neu nummeriert. Der Priifbericht lber die Priifung des
Geschéftsjahres 2018 wird auf die Tagesordnung der néchsten Generalversammlung
Eingang finden. Gegen die vorliegende, gednderte Tagesordnung bestehen keine
Einwande. Zusétze zur Tagesordnung werden keine gewtlinscht. Herr Haubold ruft die
Tagesordnung zum Beschluss auf. Die vorgelegte geénderte Tagesordnung wird
einstimmig beschlossen.

5. Jahresabschluss zum 31.12.2018

5.1

5.2.

5.3.

Erlduterungen zum Jahresabschluss zum 31.12.2018

Herr Bauer als verantwortlicher Vorstand im GJ 2018 erlautert den
Jahresabschluss zum 31.12,2018. Der Jahresabschiuss und das
Rechenwerk lagen wéhrend der gesamten Generalversammlung aus. Die
Bilanz zum 31.12.2018 und die Gewinn- und Verlustrechnung werden
verlesen und erlautert.

Bericht des Vorstandes zur Lage der Genossenschaft und Vorschlag zur
Ergebnisverwendung

Zur Lage der Genossenschaft tragt Herrn Oehme auf einer PowerPoint-
Prasentation den Stand der aktuellen Immobilienprojekte vor. Auf Fragen
einzelner Mitglieder dazu wird ausfiihrlich eingegangen.

Der Vorstand schlégt zur Ergebnisverwendung vor 8 % Verzinsung auf die
Genossenschaftsguthaben per 31.12.2018 auszukehren, sowie das
verbleibende Jahresergebnis auf neue Rechnung vorzutragen.

Bericht des Aufsichtsrats mit Stellungnahme zum Jahresabschluss und zum
Ergebnisverwendungsvorschiag
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6.

Herr Olaf Haubold erstattet Bericht fiir den Aufsichtsrat wie folgt:

«Der vorgelegte Jahresabschluss wurde den Mitgliedern des Aufsichtsrats
rechtzeitig vor der gemeinsamen Sitzung am 16.08.2019, die tiber diesen
Jahresabschluss Beschliisse gefasst hat, schriftlich zugestellt. Der Vorstand
und der Aufsichtsrat haben in dieser gemeinsamen Sitzung (iber den
Jahresabschluss beraten und haben sich vom Vorstand uber die aktuelle
Lage der Genossenschaft berichten lassen. Schwerpunkt darin waren:

die Aufnahme neuer Mitglieder,

der Stand der Investitionsvorhaben

die Mitgliederférderung

notwendige Satzungsénderungen im Zusammenhang mit der
Mitgliederférderung

Dem Jahresabschluss in der vorgelegten Form wurde zugestimmt und
beschlossen, diesen Jahresabschluss der Generalversammlung zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Ebenso wurde beschlossen, der Generalversammlung zur
Ergebnisverwendung zum Beschluss vorzulegen:

~Dem Vorschlag des Vorstandes zur Ergebnisverwendung, aus dem
Jahresergebnis 8 % Verzinsung auf die Genossenschaftsguthaben per
31.12.2018 auszukehren, sowie das verbleibende Jahresergebnis auf neue
Rechnung vorzutragen, wird zugestimmt."

Bericht des Aufsichtsrats iiber die durchgefiihrte Kontrolititigkeit

Herr Haubold berichtet, dass der Aufsichtsrat in gemeinsamen Sitzungen mit dem
Vorstand am 22.03.2018, 13.06.2018, 02.10.2018, 21.05.2019, 16.08.2019 sowie
gestern Uiber die Lage der Genossenschaft beraten hat.

Schwerpunkte der Beratungs- und Kontrolltéitigkeit waren:
e Die Umsetzung der Mitgliederférderung
o Die Fithrung der Mitgliederliste
e Der Stand der Immobilienprojekte

Der Aufsichtsrat ist somit seiner Kontrolitatigkeit in vollem Umfang gerecht geworden.
MaBnahmen im Ergebnis der Kontrolitatigkeit mussten nicht beschlossen werden.

Im Ergebnis seiner Kontrolltétigkeit schlagt der Aufsichtsrat vor, den Vorstidnden
Michael Bauer fiir das Geschéftsjahr 2018, dem Vorstand Mario Krieg bis zu seinem
Ausscheiden am 27.09.2018 und Herrn Laszlo Juhasz ab dem 28.09.2018 bis zum
31.12.2018 Entlastung zu erteilen."

Diskussion zu den Berichten

Aufgeworfene Fragen von den Mitgliedern zu den Berichten wurden bereits teilweise
mit dem Tagesordnungspunkt der Berichte beantwortet. Weitere Fragen wurden
ausfihrlich beantwortet.

Beschliisse und Abstimmungen

Herr Haubold fragt, ob die Mitglieder mit einer en bloc Abstimmung zu den
Beschlussentwiirfen 8.3 und 8.4 einverstanden sind. Dagegen erhebt sich kein
Widerspruch.

Die Beschliisse werden nun angerufen:

8.1 Beschluss zur Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2018

8.2 Beschluss zur Ergebnisverwendung zum Jahresabschluss zum 31.12.2018
8.3 Beschluss (iber die Entlastung des Vorstands fiir das Geschiftsjahr 2018
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8.4  Beschluss liber die Entlastung des Aufsichtsrats fiir das Geschéftsjahr 2018
Ergebnisse zu 8.1 - 8.4, siehe Anlage 2 zu diesem Protokoll.
9. Informationen zu Verénderungen im Vorstand

Herr Haubold informiert Giber die Ergebnisse der gemeinsamen Sitzung von
Aufsichtsrat und Vorstand von gestern. Danach hat Herr Bauer seine Bestellung zum
Vorstand mit sofortiger Wirkung niedergelegt. Er wird sich verstérkt dem operativen
Geschéft der neu geriindeten Tochtergesellschaft der Gallus Immobilien eG in der
Schweiz kiimmern und kandiert heute als neues Mitglied des Aufsichtsrates. Als neuer
vorstand wurde Herr Christian Feicht bestellt. Herr Laszlo Juhasz wurde zum
Vorstandsvorsitzenden bestellt.

Beide Herren stellen sich der Generalversammlung vor.
10. Wahl der Mitglieder des Aufsichtsrates

Die planmé&Bige Amtszeit der Aufsichtsréte endete nach drei Jahren zur nichsten
Generalversammlung, heute am 19.09.2019. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates hat
erklart, dass er aus persénlichen Griinden nicht wieder als Mitglied des Aufsichtsrates
kandidiert. Die Aufsichtsratsmitglieder Michael Oehme und Olaf Haubold stellen sich
zur Wiederwahl auf. Als drittes Aufsichtsratsmitglied kandidiert neu Herr Michael
Bauer.

Alle drei Kandidaten sind der Generalversammlung bekannt, deshalb wird auf eine
erneute Vorstellung verzichtet.

Die Kandidaten stellen sich einzeln zur Wahl und werden bei eigener Enthaltung
einstimmig gewdhlt. Das komplette Wahlergebnis ist in Anlage 2 verzeichnet.

Herr Michael Bauer nimmt auf Rlckfrage die Wahl an.
Herr Michael Oehme nimmt auf Rlickfrage die Wahl an.
Herr Olaf Haubold nimmt auf Rickfrage die Wahl an.

Herr Haubold unterbricht fiir eine Pause die Generalversammlung um 11:50
Uhr, damit sich der Aufsichtsrat konstituieren kann. Die Generalversammlung
wird um 12:00 wieder fortgesetzt, nhachdem alle Mitglieder den Saal wieder
betreten haben.

Herr Haubold verkiindet das Ergebnis der Konstituierung des Aufsichtsrates wie folgt:

e Vorsitzender: Herr Michael Bauer
o Stellvertreter des Vorsitzenden: Herr Michael Oehme
o Mitglied: Herr Olaf Haubold

11.Anderung der Satzung

Herr Haubold erlautert die notwendige Anderung in der Satzung ausfiihrlich.
Hauptsachlich dienen die Ergdnzung der Erweiterung des Férderzwecks der
Genossenschaft auf Mitglieder, die eine Wohnung der Genossenschaft nutzen.
Die einzelnen Punkte, in denen die Satzung geéndert werden soll, wurden den
Mitgliedern mit der Tagesordnung zugesendet. Ergénzungen gibt es dazu keine.
Fragen der Mitglieder wurden dazu nicht gestellt.

Herr Haubold ruft die Satzungsénderungen einzeln auf. Die Satzungsénderungen
wurden einstimmig beschlossen. Das Ergebnis ist in Anlage 2 verzeichnet.

12. Sonstiges

Zum Punkt Sonstiges gibt es keine Wortmeldungen.
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III. Verabschiedung
Herr Haubold schlieBt die Generalversammlung um 12.30 Uhr, dankt allen Mitgliedern im

Namen des Aufsichtsrates und des Vorstandes fiir die aktive Beteiligung an der
Versammlung und wiinscht einen guten Nachhauseweg.

Miinchen, den 25.09.2019

A

Michael Bauer Laszlo Juhdsz
Aufsichtsratsvorsitzender Vorstandsvorsitzender
Versammlungsleiter Protokollfiihrer

Anlagen:
1. Anwesenheitsliste
2. Ergebnis der Abstimmungen
3. Text der Einladung



Anlage 2 zum Protokoll der ordentlichen Generalversammiung
Der Gallus Immobilien eG am 19.09.2019
Ergebnis der Abstimmungen

TOP Anzahl der Mit Ja Mit Nein | Mit Ergebnis
berechtigten | haben haben Enthal-
Stimmen gestimmt | gestimmt |tungen
haben
gestimmt

TOP 8.1 63 63 0 0 Der Jahresabschluss zum 31.12.2018 wird beschlossen.

TOP 8.2 63 63 0 0 ~Dem Vorschlag des Vorstandes zur Ergebnisverwendung, aus
dem Jahresergebnis 8 % Verzinsung auf die
Genossenschaftsguthaben per 31.12.2018 auszukehren,
sowie das verbleibende Jahresergebnis auf neue Rechnung
vorzutragen, wird zugestimmt."

TOP 8.3 63 58 0 5 ~Dem Vorschlag des Aufsichtsrates, den Vorstdnden Michael

(Entlastung Bauer fir das Geschéftsjahr 2018, dem Vorstand Mario Krieg

Vorstand) bis zu seinem Ausscheiden am 27.09.2018 und Herrn Laszlo
Juhasz ab dem 28.09.2018 bis zum 31.12.2018 Entlastung zu
erteilen, wird zugestimmt."

TOP 8.4 63 56 0 7 ~Dem Vorschlag, den Aufsichtsratsmitgliedern Patrick Jago,

(Entlastung Michael Oehme, Olaf Haubold und Peter Stricker bis zu

Aufsichtsrat) seinem Ausscheiden am 27.09.2018 fiir das Geschéftsjahr
2018 Entlastung zu erteilen wird zugestimmt."

TOP 11 63 63 0 0 Beschluss 11.1:
Der § 2 (1) erganzt um den Halbsatz:
»---insbesondere auch durch eine gute, sichere
Wohnungsversorgung zu sozial vertraglichen Kosten.*

TOP 11 63 63 0 0 Beschluss 11.2:

Im § 2 (2) ein neuer Punkt ,b)" eingefiigt:
»Zur mittelbaren Mitgliederférderung kann die
Genossenschaft Bautrégergeschéfte betreiben, die durch




Tochterunternehmen der Genossenschaft, auch auBerhalb
Deutschlands, ausgefiihrt werden kénnen."
Alle weiteren Punkte im § 2 (2) werden neu nummeriert.

TOP 11

63

63

Beschluss 11.3:

Der § 2 (7) wird wie folgt neu gefasst:

~Die Genossenschaft darf ihre Geschéftsgegenstinde auch
Uber Darlehen ihrer Mitglieder finanzieren. Hierbei sind die
Bedingungen gem. GenG §21b zu beachten."

TOP 11

63

63

Beschluss 11.4:

Im § 17 wird ein neuer (3) eingefiigt:

«Mitglieder, die einen Nutzungsvertrag zur Nutzung einer
Genossenschaftswohnung abschlieBen, haben weitere
Pflichtanteile einzuzahlen. Diese berechnen sich in der Héhe
nach folgender Formel: 2-fache monatliche Nettomiete,
abgerundet, bzw. aufgerundet auf einen vollen
Geschéftsanteil

Alle weiteren Absétze werden dadurch neu nummeriert.

TOP 11

63

63

Beschluss 11.5:

Im § 17 wird der neue Absatz (4) wie folgt neu gefasst:
»Jeder Pflichtanteil, mégliche weitere Pflichtanteile und
weitere freiwillig Gbernommene Geschéftsanteile sind sofort
mit dem Beschluss {ber die Beteiligung fillig und
einzuzahlen.”

TOP 11

63

63

Beschluss 11.6:

Im § 17 wird ein neuer (5) eingefiigt:

»Der Vorstand kann Ratenzahiungen fiir die Pflichtanteile zur
Nutzung von Wohnungen zulassen, jedoch sind in diesem
Falle sofort nach Zulassung der Mitgliedschaft 25,00 Euro
einzuzahlen. Vom Beginn des folgenden Monats ab sind
monatlich mindestens weitere 25,00 Euro einzuzahlen, bis die
Pflichtanteile voll erreicht sind. Unabhéngig davon kann der
offene Einzahlungsbetrag jederzeit in voller Héhe geleistet
werden."

Alle weiteren Absétze werden dadurch neu nummeriert.

TOP 11

63

63

Beschluss 11.7:

Im § 22 (1) wird der erste Satz wie folgt neu gefasst:
»Die Generalversammlung wird durch unmittelbare
Benachrichtigung samtlicher Mitglieder in Textform
(postalisch, per Telefax, elektronisch) einberufen.*
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TOP 11

63

63

Beschluss 11.8:

Der § 22 wird wie folgt neu gefasst:
»~Bekanntmachungen erfolgen unter der Firma der
Genossenschaft im elektronischen Bundesanzeiger."
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